REZERVACNI SMLOUVA

jméno a prijmeni:
r.¢.:

trvale bytem:
telefon:

email:

bankovni spojent:

(dale jen jako ,Strana Kupujici“)

Stafin Klatovy Cibulkova s.r.o.

se sidlem Edvarda BeneSe 590/31, 301 00 Plzen

IC: 09045431

zapsana v obchodnim rejstriku Krajského soudu v Plzni, oddil C, vlozka 39132
zastoupenad jednateli Ing. et Ing. LukaSem Novym a Ing. Romanem PanusSkou

za spolecnost jednaji oba jednatelé spolecné
kontakt pro komunikaci Martina Novakova

telefon.: +420 720 978 393, email: martina.novakova@stafin.cz
bankovni ucet: 297831875/0300, vedeny u CSOB a.s.

v zastoupeni na zakladé plné moci ze dne 3.8.2026 Romanou Sladkou, 1C: 67131573,
se sidlem Habrmannova 2114/37, Vychodni Predmésti, 326 00 Plzen

(dale jen jako , Strana Prodavajici“)

(Strana Kupujici a Strana Prodavajici spole¢né téz oznacovani jako ,Smluvni strany“ nebo
jednotlivé ,Smluvni strana“)

uzavreli niZe uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 1746 odst. 2 a nasl. ve
spojeni sustanovenim § 1785 a nasl. zakona ¢islo 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
v aktualnim znéni, tuto smlouvu o rezervaci nemovitosti (dale jen ,Smlouva“):
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1. PREDMET SMLOUVY

1.1.

1.2.

1.4.

Strana Prodavajici prohlasuje Ze je vlastnikem niZe uvedené Nemovitosti:

pozemek: parcelni ¢islo st. 7064, zastavéna plocha a nadvofii, o vyméte 432 m?, v k.u.
Klatovy a obci Klatovy, jak jest zapsano u Katastralniho aradu pro Plzenisky kraj,
Katastralni pracovisté Klatovy na LV 12458 - (dale jen ,Pozemek"), a dale Ze na
Pozemku uskuteCiiuje vystavbu projektu s pracovnim nazvem Bytovy dim Pod
Harkou dim C (dale jen ,Budova“), v ulici Cibulkova, ktery byl povolen v rizeni
vedeném Meéstskym uradem Klatovy, odbor vystavby a Uzemniho planovani,
pracovisté Balbinova 59, 339 01 Klatovy, jako prislusny spravni organ, pod sp. zn.:
0vUP/1122/23/Ei, C.j.. OVUP/7061/23/Ei ze dne 4.10.2023, které nabylo pravni
moci 5.1.2024 sdélenim sp. zn.: OVUP/1122/23/Ei, ¢&j.: OVUP/495/24/Ei ze dne
17.1.2024, vnémzZ bude umisténo 32 jednotek, z toho 31 bytovych jednotek a 1
nebytovy prostor (dale jen jako ,Projekt”).

Strana Prodavajici prohlasuje a Strana Kupujici bere na védomi a souhlasi, Ze tato
Smlouva je uzavirdana v navaznosti na ¢innost realitni makléiky Romany Sladké, IC:
67131573, se sidlem Habrmannova 2114/37, Vychodni Predmésti, 326 00 Plzen (dale
jen ,realitni maklérka“), kterda pro Stranu Prodavajici a pti hajeni jejich zajmu
vyhledala Stranu Kupujici jako potencialniho kupujiciho niZe uvedenych nemovitosti:

Jednotka pracovné oznacena jako .......... o dispozici .......... v budoucnu umisténa ve
.......... NP Budovy o celkové predpokladané podlahové plose ........ m2 vcetné
podlahové plochy svislych konstrukci a dale v¢. prisluSenstvi, kterym je mimo jiné i
budouci balkon o predpokladané vymeére .......... m? (dale jen,byt“), dale také budouci
sklepni kdje oznacend jako ... v budoucnu umisténa ve .......... NP Budovy
o predpokladané vymeére .......... m?Z (dale jen jako ,sklepni kdje“), a dale také jako
soucast bytu, balkonu a sklepni kéje v¢.budoucich spoluvlastnickych podilii na
spolecnych castech Budovy aPozemcich (spoletné dohromady také jako
,Nemovitosti“).

Strana Kupujici a Strana Prodavajici se touto Smlouvou navzajem zavazuji i bez
predchozi vyzvy uzavrit:

a) budouci kupni smlouvu, jejimZ predmétem budou budouci potiebna ujednani
zajisStujici nalezitosti vedouci knabyti vlastnickych prav Stranou Kupujici
k Nemovitostem (dale jen ,SOSBK"); a
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1.5.

1.6.

1.7.

b) kupni smlouvu, jejimZ predmétem bude prevod vlastnického prava
k Nemovitostem spolu s vesSkerymi soucastmi a prisluSenstvim na Stranu Kupujici
(dale jen ,Kupni smlouva“);

a to za kupni cenu ve vySi ....cone KE (slovy: .ocvveennne korun ceskych) (dale jen
jako ,Kupni cena®).

Smluvni strany berou na védomi, Ze Udaje o rozmérech, vymeérach, velikostech
mistnosti, velikostech spoluvlastnickych podild atp. jsou pouze orienta¢ni a budou
definovany dle narizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. Smluvni strany se dohodly, Ze piresné
udaje dle skutecného provedeni stavby se mohou liSit v rozsahu +/- 5 % (pét procent),
aniz by kterakoliv Smluvni strana méla narok na sniZeni nebo zvySeni kupni ceny,
slevu z kupni ceny, nadhradu Skody nebo jakykoli jiny narok, coZ podpisem této
Smlouvy obé Smluvni strany vyslovné potvrzuji.

Strana Prodavajici se touto Smlouvou zavazuje po dobu trvani této Smlouvy
neprevést Nemovitosti na jinou osobu.

Strana Prodavajici prohlasuje, Ze na zakladé smlouvy o poskytovani realitnich sluzeb
poveérila realitni maklérku vylucnym zprostiedkovanim prodeje Nemovitosti a
povérila ji hajenim zajm Strany Prodavajici. Realitni makléika je Stranou
Prodavajici povérena zajistit uzavieni této Smlouvy se Stranou Kupujici. Strana
Kupujici bere na védomi, Ze tato Smlouva zaklada pravni vztah pouze mezi Stranou
Prodavajici a Stranou Kupujici. Tato Smlouva nezaklada Zadny pravni vztah mezi
Stranou Kupujici a realitni maklérkou.

2. UHRADA REZERVACNIHO POPLATKU

2.1.

2.2.

2.3.

Strana Kupujici se zavazuje uhradit Strané Prodavajici za budouci prodej Nemovitosti
rezervacni poplatek ve vySi .......... Ke (slovy: .coecieinnnees korun ceskych) v¢. DPH
(dale jen ,Rezervacni poplatek®).

Strana Kupujici uhradi Rezervacni poplatek Strané Prodavajici do 10 pracovnich dnti
od uzavieni této Smlouvy, a to dle vyslovného urceni Strany Prodavajici na jeji
bankovni ucet ¢. 1. 297831875/0300, vedeny u CSOB, a.s. pod variabilnim symbolem
.......... Nebude-li Rezervacni poplatek uhrazen radné a vcas, marnym uplynutim
lhiity dle predchozi véty se tato Smlouva od pocatku rusi.

Do okamziku uzavieni Kupni smlouvy slouZi Rezervacni poplatek jako zajiSténi
zavazkl Strany Kupujici plynoucich ztéto Smlouvy. Rezervacni poplatek bude
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3.

3.1.

3.2.

v pripadé uzavieni Kupni smlouvy Stranou Prodavajici zapocten na thradu prvni
casti kupni ceny Nemovitosti.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Strana Prodavajici a Strana Kupujici se vzajemné zavazuji poskytnout nezbytnou

soufinnost a uzavrit ibez predchozi vyzvy SOSBK nejpozdéji do terminu
stanoveného v ¢lanku 4.1. této Smlouvy. Nebude-li jiné dohody, uzaviou SOSBK
v posledni den lhiity (pripadne-li konec lhiity na den pracovniho klidu, pak v nejbliZsi
nasledujici pracovni den) v 10:00 hodin v prostorach sidla Strany Prodavajici.

Strana Kupujici prohlasuje a ujiStuje Stranu Prodavajici, Ze disponuje dostatecnymi

penéZnimi prostiedky a Ze je schopna doplatit a doplati kupni cenu za prevod
Nemovitosti podle podminek uvedenych v této Smlouvé. Strana Kupujici prohlasuje,
ze kupni cenu Nemovitosti uhradi nasledujicim zptisobem:

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.2.4.

3.2.5.

3.2.6.

Rezervalni poplatek ve vysi .......... K¢ vé. DPH, bude uhrazen z vlastnich
zdrojl podle podminek uvedenych v Cl. 2 odst. 2.2 této Smlouvy;

Prvni zaloha na Kupni cenu ve vysi 20 % celkové Kupni ceny bez
uhrazeného Rezervacniho poplatku dle bodu 3.2.1 této Smlouvy, tj ceen
K¢ vé. DPH, uhradi do 10 pracovnich dnt od uzavieni Smlouvy o smlouvé
budouci kupni dle podminek uvedenych ve Smlouvé o smlouvé budouci
kupni;

Druha zaloha na Kupni cenu ve vysi 25 % celkové Kupni ceny, tj .......... K¢
vC. DPH, uhradi do 10 pracovnich dnii po dokonceni hrubé stavby a po
zapsani nové vzniklych jednotek do katastru nemovitosti na zakladé
ProhlasSeni vlastnika budovy, které zajisti Strana Prodavajici;

Treti zdloha na Kupni cenu ve vysi 25 % celkové Kupni ceny, tj .uuuen K¢
vC. DPH, uhradi do 10 pracovnich dnt po dokonceni hrubych rozvoda ZTI
arozvodi elektro v byté;

Ctvrta zaloha na Kupni cenu ve vysi 20 % celkové Kupni ceny, tj ... K¢
vC. DPH, uhradi do 10 pracovnich dnii po dokonceni vnitinich omitek
a obkladi v byté;

Doplatek Kupni ceny ve vysi 10 % celkové Kupni ceny, tj .......... K¢ ve. DPH,
uhradi do 10 pracovnich dnti po vydani kolauda¢niho souhlasu ptisluSnym
stavebnim uradem (souhlasu s uZivdnim stavby a pridélenim Ccisla
popisného), ale pred podpisem vlastnich kupnich smluv.
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.2.7. Vuvedenych c¢astkach Kupni ceny neni uvedeno navySeni Kupni ceny
o mozné naklady spojenymi s klientskymi zménami, které bude Strana
Kupujici vyZadovat.

Strany se dohodly, Ze Strana Prodavajici neni povinna uzavrit Kupni smlouvu, pokud
ji Strana Kupujici neprokaze pravdivost prohlaseni dle ¢l. 3.2. této Smlouvy.

Strana Kupujici prohlaSuje, Ze méla mozZnost o Nemovitosti zjistit vSe potrebné
z dokumentace u realitni maklérky a také z podkladi uverejnénych na webové
prezentaci www.bytyklatovy.cz, a to pripadné i za ucasti k tomu odborné zptisobilé
osoby, a jsou ji proto znamy vesSkeré pravni a faktické skutecnosti a vlastnosti
Nemovitosti. Sjednana kupni cena uvedend v této Smlouvé odpovida faktickému a
pravnimu stavu Nemovitosti.

Strana Kupujici prohlasuje, Ze uZz pred podpisem této Smlouvy byly poskytnuty
informace o konkrétnich zavadach a omezenich vaznoucich na Nemovitostech.

KaZzda ze Smluvnich stran prohlaSuje, Ze neni jakkoliv omezena v moZnosti uzavrit
tuto Smlouvu a splnit povinnosti z ni vyplyvajici, zejména vici ni neni vedeno
insolvencni nebo exeku¢ni rizeni.

Smluvni strany se dohodly, Ze spravni poplatek za fizeni pred katastralnim tradem
a vyrizeni prevodu vlastnického prava u katastralniho uradu uhradi v plné vysi
Strana Kupujici.

Y

Strana Kupujici do budoucna zvazi nabidku Strany Prodavajici dokoupit parkovaci
stani, tj. prisluSny podil na jednotce €. 1 a jednotce ¢. 2 v pozemku ¢€. parc. St. 6908
v katastralnim uzemti Klatovy.

Smluvni strany potvrzuji, Ze byly informovany o zpracovani osobnich udaji dle
Narizeni GDPR.

Strana Kupujici vsouladu s ustanovenim zakona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych
opatrienich proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti za financovani terorismu (dale
jen ,AML zakon“) Cestné prohlasuje, Ze neni politicky exponovana osoba, Ze je
skutecnym majitelem finan¢nich prostiedkd, kterymi bude financovat koupi
nemovitost, a Ze tyto finan¢ni prostiedky nepochdazi z vynosii z trestné ¢innosti a ani
z financovani terorismu.

Strana Kupujici pri uzavreni této smlouvy vyplnila AML dotaznik a potvrzuje, Ze
vSechny uvedené udaje jsou uplné a pravdivé a Ze nezamlcela Zadné udaje, které ji
jsou nebo mohou byt zndmy. Strana Prodavajici potvrzuje, Ze ke dni uzavieni této
dohody u ni nedoslo kzadnym zméndm ohledné identifika¢nich udaji a ddajt
zjiStovanych dle AML zakona.
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4. TERMIN K UZAVRENI SOSBK A NASLEDKY PORUSENI

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Strana Prodavajici a Strana Kupujici se zavazuji uzaviit SOSBK nejpozdéji do dne

V pripadé, Ze Strana Prodavajici porusi svou povinnost uzavrit SOSBK nejpozdéji
v posledni den trvani této Smlouvy, pak se zavazuje zajistit vraceni prijatého
Rezervacniho poplatku na pozadani zpét Strané Kupujici, a to nejpozdéji do deseti
pracovnich dnii od doruceni pisemné zadosti od Strany Kupujici.

V pripadé, Ze Strana Kupujici porusi svou povinnost uzavrit SOSBK dle ¢lankt 1.4 a
3.1. této Smlouvy nebo pokud se ukazou jeji prohlasSeni v ¢lanku 3.2. této Smlouvy
jako nepravdiva, pak se zavazuje bezodkladné zaplatit Strané Prodavajici smluvni
pokutu, jejiZz vySe odpovida vysi Rezerva¢niho poplatku dle ¢l. 2.1. této Smlouvy.
Strana Prodavajici a Strana Kupujici pro tento pripad berou na védomi, Ze narok
Strany Prodavajici na thradu smluvni pokuty bude zapocten oproti naroku Strany
Kupujici na vraceni Rezervac¢niho poplatku vii¢i Strané Prodavajici. Uhrazena castka
odpovidajici Rezerva¢nimu poplatku tak zlistava Strané Prodavajici.

V pripadé poruseni povinnosti uzaviit SOSBK nebo Kupni smlouvu jednou ze
Smluvnich stran ve stanovené lhiité, nebo da-li Smluvni strana vyslovné najevo, Ze
SOSBK nebo Kupni smlouvu neuzavie, mize druhd Smluvni strana od této Smlouvy
odstoupit. Naroky z poruseni této Smlouvy zlstavaji nadale v platnosti i po zaniku
této Smlouvy.

5. ZAVERECNA USTANOVENI

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Tato Smlouva je vyhotovena ve trech vyhotovenich, z nichZ po podepsani Smluvnimi
stranami obdrzi Strana Prodavajici dvé vyhotoveni a jedno vyhotoveni obdrZi Strana
Kupujici.

Tato Smlouva je Gi¢innd a zdvazna dnem jejiho podpisu vSemi Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva, jakoZ i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této Smlouvy nebo
v souvislosti s ni, se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisy,
obcansky zakonik, vaktudlnim znéni, a ostatnimi pravnimi predpisy Ceské
republiky.

Tuto Smlouvu lze ménit pouze na zdkladé pisemnych dodatki, které budou jako
takové oznaceny, oCislovany a podepsany Smluvnimi stranami.
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5.5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu precetly, Ze odpovida jejich vlastni,
svobodné a vazné minéné vili a Ze obsahuje Uplné ujednani o predmétu Smlouvy
a vSech nalezitostech, které strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji
za dililezité pro zavaznost této Smlouvy.

PRILOHY:

1. PIna moc osoby zastupujici Prodavajiciho

2. Plidorys bytu vcetné predpokladanych vymér.
3. Plidorys podlazi.

4. Standardy a specifikace

5. AML dotaznik Kupujiciho.

Kupujici Zastupce Strany Prodavajici
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