SMLOUVA 0 SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

uzaviena podle § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,NOZ“) niZe uvedeného data (dale jen ,Smlouva“)
mezi:

STAFIN Klatovy Cibulkova s.r.o.

IC: 09045431, DIC: CZ 09045431, se sidlem Edvarda Benese 590/31, 301 00
Plzen

zapsana do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Plzni, v oddilu C,
vlozka 39132

zastoupena jednateli Ing. Romanem Panuskou a Ing. et Ing. LukdSem Novym (za
spolecnost jednaji spolecné)

¢. bankovniho uctu 297831875/0300, Ceskoslovenska obchodni banka a.s.

(dale jen ,Budouci prodavajici“)
a

pani/ pan [jméno a prijmeni], r.¢. [rodné cislo]
bytem: [ulice], [PSC], [mésto]

adresa pro dorucovani: [ulice], [PSC], [mésto]
telefon: [Cislo telefonu]

email: [emailova adresa]

(dale jen ,,Budouci kupujici“)

(Budouci prodavajici a Budouci kupujici jsou dale v této Smlouvé oznacovani jako
,2Smluvni strany“ nebo i jednotlivé jako ,Smluvni strana“)

I. Predmét a icel Smlouvy

1) Predmétem této Smlouvy je zavazek Smluvnich stran za niZe uvedenych
podminek uzavrit kupni smlouvu o prevodu vlastnického prava
k predmétu prevodu specifikovaném blize v Cl. II. a III. této Smlouvy (dale
jen ,Pfredmét prevodu).

2) Uéelem této Smlouvy je tiprava prav a povinnosti Smluvnich stran pfi
vystavbé, klientskych zménach, financovani a prevzeti budouciho
Predmétu prevodu.



1)

2)

3)

II. Popis projektu

a) Budouci prodavajici realizuje jakoZto stavebnik vystavbu bytového
domu s nazvem Pod Hiirkou B, v ulici Cibulkova v Klatovech, ktery byl povolen
stavebnim povolenim vydanym Méstskym uradem Klatovy, Odbor vystavby a
tizemniho planovani pod spis. zn.: OVUP/5333/21/Ei ze dne 19. 8. 2021.
Stavba bude provedena na pozemku parc. €. st. 6925 v katastralnim tzemi a
obci Klatovy (dale jen ,Bytovy diim*).

b) Bytovy dim je realizovan na vlastni ndklady Budouci prodavajici do
vylu¢ného vlastnictvi Budouci prodavajici.

c) Dne 22.08.2023 (s pravnimi ucinky k31.7.2023) byly vymezeny
rozestavéné jednotky a spolecné casti Bytového domu, a to prohlasenim
vlastnika budovy ve smyslu ustanoveni § 1166 NOZ, ve spojeni s ustanovenim
§ 8 pism. f) zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale jen ,Prohlaseni vlastnika“). ProhlaSeni vlastnika je
dokument, ktery rozdéli vlastnické pravo Budouci prodavajici k nemovité véci
(Bytovému domu) na vlastnické pravo kjednotkdm. Soucasti tohoto
dokumentu jsou Stanovy Spolecenstvi vlastniki rozestavénych jednotek,
dochazi kzaloZeni SpoleCenstvi vlastnikii a nasledné dochazi ke vzniku
Spolecenstvi vlastnikd, a to zapisem do prislusného Rejstiiku spolecenstvi
vlastnikli jednotek vsouladu se zakonem ¢. 304/2013 Sb. o verejnych
rejstricich pravnickych a fyzickych osob, v platném znéni.

a) Budouci prodavajici zrealizoval vystavbu parkovaciho domu na zakladé
stavebniho povoleni vydané Méstskym uradem Klatovy, Odbor vystavby a
tizemniho planovani pod spis. zn.: OVUP/5333/21/Ei ze dne 19. 8. 2021. Dne
13.7.2023 byl Méstskym uradem Klatovy, Odborem vystavby a uzemniho
planovani vydan Kolaudacni souhlas s uZivanim dil¢i c¢asti stavby spis. zn.
OVUP/4610/23/Ei. Stavba byla provedena na pozemku parc. & st. 6908
v kKatastralnim uzemi a obci Klatovy (dale jen ,,Parkovaci dim").

b) Parkovaci diim byl realizovan na vlastni naklady Budouci prodavajici do
vylu¢ného vlastnictvi Budouci prodavajici.

c) Dne 28.4.223 doSlo Krajskym soudem v Plzni kzapsani Spolecenstvi
vlastnikli Parkovaci dim S03, Klatovy III., pod spisovou znackou S 9302
vedenou u Krajského soudu v Plzni, IC: 19298323,

Bytovy a Parkovaci dim jsou popsany ve webové prezentaci
www.bytyklatovy.cz.


http://www.bytyklatovy.cz/

1)

2)

III. Specifikace budouciho Predmétu prevodu a klientské zmény

Budouci Predmét prevodu je definovan v tomto ¢lanku Smlouvy, pricemz
obé Smluvni strany berou na védomi, Ze Udaje o rozmérech, vymérach,
velikostech mistnosti, velikostech spoluvlastnickych podilti atp. jsou pouze
orientacni a budou definovany dle narizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. Smluvni
strany se dohodly, Ze presné udaje dle skute¢ného provedeni stavby se
mohou liSit v rozsahu +/- 5 % (pét procent), aniz by kterdkoliv Smluvni
strana méla narok na snizeni nebo zvySeni kupni ceny, slevu z kupni ceny,
nahradu Skody nebo jakykoli jiny narok, coZ podpisem této Smlouvy obé
Smluvni strany vyslovné potvrzuji.

Budouci predmét prevodu zahrnuje:

Bytova jednotka C. [Cislo bytu] zahrnuje byt umistény v .. nadzemnim
podlazi Bytového domu a spoluvlastnické podily na spolecnych Castech
Bytového domu.

Bytova jednotka se sklada z téchto mistnosti:
- Chodba o vymére [vyméra] m2.
- Koupelna + WC o vymére [vyméra] m2.
- WC o vymére [vyméra] m2.
- Obyvaci pokoj s kuchynskym koutem o vymére [vymeéra] mz2.
- Komora o vymére [vyméra] m2.

Svislé konstrukce Bytové jednotky ¢ini [vyméra] m2.

Podlahova plocha Bytové jednotky celkem ¢ini [vyméra] m?2 (pozn.
podlahova plocha je soucCet vymér mistnosti a svislych konstrukci Bytové
jednotky).

Podlahova plocha je urcena dle zmoctovaciho ustanoveni § 1222 NOZ
provadécim pravnim predpisem, kterym je narizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.,
§ 3 Zpiisob vypoctu podlahové plochy bytu v jednotce.

S Bytovou jednotkou bude spojeno vylu¢né uZzivani balkonu pristupného
z Bytové jednotky. Vyméra balkonu cCini [vyméra] m2 Balkon bude
v Prohlaseni vlastnika vymezen jako spole¢na ¢ast Bytového domu.

S Bytovou jednotkou bude spojeno vyluéné uzivani sklepni kéje ¢. [€islo]
svymérou 1,73 m?2, umisténa v 1. nadzemnim podlazi Bytového domu.
Mistnosti se sklepnimi kéjemi budou v Prohlaseni vlastnika vymezeny jako
spolecné c¢asti Bytového domu.



Spolecna c¢ast Bytového domu bude urcena dle zmocnovaciho ustanoveni
§ 1222 NOZ provadécim pravnim predpisem, kterym je narizeni vlady
¢.366/2013 Sb., § 5 Spolecné c¢asti domu.

Popis, standardni vybaveni Bytu a postup Klientskych zmén je popsan
v priloze ¢. 5 této Smlouvy (dale jen ,Standardy*). Budouci kupujici ma
moznost zmény Standardd predlozit Budouci prodavajici zplisobem
Budouci prodavajici predepsanym v pribéhu realizace Bytového domu
(dale ,Nadstandardy“ nebo ,Klientské zmény*).

Po dokonceni Bytové jednotky nebudou k Bytové jednotce naleZet jako
jeho vybaveni svitidla, nabytek v¢. vestavéného a kuchynska linka se
spotiebi¢i. K Bytové jednotce budou naleZet zarizovaci predméty a
vybaveni dle Standardii, Nadstandardi ¢i Klientskych zmén.

Budouci kupujici je povinen potvrdit vybrané
Standardy/Nadstandardy/Klientské zmény nejpozdéji 5 mésicti pired
dokoncenim stavby Bytového domu.

Budouci prodavajici se zavazuje zpracovat cenovou nabidku poZadovanych
Nadstandardi a Klientskych zmén Budoucim kupujicim v primérené dobé.

Okamzikem odsouhlasenych nabidek Nadstandard(i a Klientskych zmén
obéma Smluvnimi stranami uzaviou spolu Smluvni strany bez zbyte¢ného
odkladu ocislovany dodatek k této Smlouvé, po némZ Budouci kupujici
uhradi 100 % sjednané ceny za Nadstandardy a Klientské zmény na ucet
urCeny Budouci prodavajici, a to vterminu nejpozdéji do 10 (deseti)
pracovnich dnli od uzavieni. Smluvni strany se dohodly, Ze v pripadé, kdy
bude Budouci kupujici v prodleni s thradou za Nadstandardy a Klientské
zmény, vyhrazuje si Budouci prodavajici pravo pozadované zmény
nerealizovat bez nahrady Skody pro Budouciho kupujiciho, s ¢imZ Budouci
kupujici vyslovné souhlasi.

Pokud nedojde k uzavieni Kupni smlouvy ve smyslu této Smlouvy z diivodi
na strané Budouci kupujici a soucasné probéhne realizace Nadstandardt a
Klientskych zmén Castecné nebo uplné, vznika Budouci prodavajici vici
Budouci kupujici bez ohledu na thradu nakladt na Klientské zmény pravo
na zaplaceni smluvni pokuty ve vySi 100 % hodnoty Nadstandardi a
Klientskych zmén. Na uhradu smluvni pokuty je Budouci prodavajici
opravnéna pro pripad odstoupeni od této Smlouvy a vzniku naroku na
vraceni vzajemné poskytnutych plnéni zapocitat prijata plnéni od Budouci
kupujici. Zaplacenim shora uvedené smluvni pokuty neni dotfen narok
Budouci prodavajici na nahradu djmy v plné vysi. Smluvni pokuta je
splatna den nasledujici po jejim vzniku.



3)

b)

Budouci kupujici obdrzi pti klientské schiizce s Budouci prodavajici
stavebni plidorys v méritku, vykresy kanalizace, vody, topeni, elektriky.

Soucasti Bytové jednotky je veskera jeji vnitini instalace (potrubi rozvodl
vody a kanalizace, rozvody elektroinstalace, rozvody vytapéni vcetné
otopnych téles, telekomunikacni a datové rozvody), podlahova krytina,
nenosné pricky, povrchova uprava vSech vnitinich stén a stropu (vnitini
omitky, malby, obloZeni stén atd.), vnitini dvere, vstupni dvefe do Bytové
jednotky vcetné zarubné.

S Bytovou jednotkou bude spojen spoluvlastnicky podil na zastavéném
pozemkKku vcetné spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech Bytového
domu. Velikost spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech Bytového
domu bude urcena dle ustanoveni § 1161 NOZ pomérem velikosti
podlahové plochy Bytové jednotky k celkové podlahové plose vsSech
jednotek v Bytovém domé a bude stanovena v ProhlasSeni vlastnika budovy.

Bytova jednotka bude oznacena ¢. [€islo] v Prohlaseni vlastnika budovy.

Nebytova jednotka ¢. 1 (dcel uzivani halova garaz v 1.NP a 2.NP) a
nebytova jednotka ¢. 2 (acel uzivani sklad v 1.NP), spolecné tvorici
Parkovaci dim - vnémz se nachazi parkovaci stani €. [¢islo stani]
svymérou 12,5 m?2, které se nachazi v [Cislo] nadzemnim podlazi

parkovaciho domu.

S parkovacim stanim bude spojen spoluvlastnicky podil jednotky ¢. 1 ve
vySi ....../132 a spoluvlastnicky podil jednotky ¢. 2 ve vysi ....../132 (celkovy
pocet parkovacich stani v Parkovacim domé) z celku Parkovaciho domu
(nebytovych jednotek), spoluvlastnického podilu na spolecnych c¢astech a
zastavéného pozemku.

Soucasti Parkovaciho domu je veSkera jeho vnitini instalace (rozvody
elektroinstalace), povrchova tuprava podlahy, nenosné pricky, povrchova
Uprava vSech vnitfnich stén, sloup a stropu (vnitfni omitky, malby),
vnitini dvere, vstupni dvere vcetné zarubné, vjezdové zavory, schodisté.

Ke spoluvlastnickému podilu na Parkovacim domé naleZi pravo vylucného
uzivani parkovaciho stani ¢. [€islo stani], zndzornéného v priloze ¢. 4 této
Smlouvy (dale jen ,,Parkovaci stani“).

Smluvni strany berou na védomi, Ze vymezeni Predmétu prevodu tak, jak je
uvedeno v ¢l 11, odst. 2) této Smlouvy je dostatecné urcité.
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IV. Kupni cena

Celkova kupni cena za Predmét prevodu byla stanovena dohodou
Smluvnich stran ve vysi ............ - KE (slovy .vvvviieee. korun ceskych)
vcetné dané z pridané hodnoty (dale jen jako ,Kupni cena“).

Budouci prodavajici odvede DPH ze shora uvedené castky, nebot je
registrovanym platcem DPH.

V. Platebni podminky

Smluvni strany se dohodly na splatnosti Kupni ceny nasledujicim
zplisobem a v nasledujicich lhiitach:

Zaloha Kupni ceny ve vysi 20 % celkové Kupni ceny, t;. ......... ,- K¢ vé. DPH,
do 14 dnti ode dne podpisu této Smlouvy.
Zaloha Kupni ceny ve vysi 25 % celkové Kupni ceny, t;. .......... ,- K€ v¢. DPH,

do 14 dnid po dokonceni hrubé stavby Bytového domu a po zapsani nové
vzniklych jednotek do katastru nemovitosti. Budouci prodavajici oznami
tuto skutecnost Budouci kupujici.

Zaloha Kupni ceny ve vySsi 25 % celkové Kupni ceny, tj. ........... ,- K¢ vEé. DPH,
do 14 dnti po dokonceni hrubych rozvodi ZTI a elektro v Bytové jednotce.
Budouci prodavajici oznami tuto skute¢nost Budouci kupujici.

Zaloha Kupni ceny ve vysi 20 % celkové Kupni ceny, t;. ........... ,- K¢ v€é. DPH,
do 14 dnl po dokonceni vnitinich omitek a obkladi v Bytové jednotce.
Budouci prodavajici oznami tuto skute¢nost Budouci kupujici.

Doplatek Kupni ceny ve vysi 10 % celkové Kupni ceny, tj. ......... - K¢
vCe.DPH, do 14 dnd po zapsani kolaudacniho souhlasu piislusSnym
katastralnim uradem, pred podpisem vlastni Kupni smlouvy. Budouci
prodavajici ozndmi tuto skutecnost Budouci kupujici.

V pripadé, Ze Smlouvé predchazela rezervacni smlouva a Budouci kupujici
vsouladu sni uhradil Budoucimu prodavajicimu rezervacni poplatek,
zapocitava se zaplaceny rezervacni poplatek ve vysi 80.000,- K¢ v¢. DPH
timto na thradu prvni splatky Kupni ceny.

Oznamenim téchto skutec¢nosti se rozumi také predlozeni piislusné faktury
dle odst. 2 tohoto ¢lanku Smlouvy.
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Jednotlivé splatky budou Budouci kupujici hrazeny na zakladé faktury
Budouci prodavajici, vystavené v souladu s touto Smlouvou, pticemz za
datum uhrady se v pripadé bezhotovostni thrady povaZuje datum pripsani
penéznich prostredki na ucet Budouciho prodavajiciho
€. 1.297831875/0300 s uvedenim variabilniho symbolu na fakture.

Za radné uhrazenou platbu se povazuje takova platba, ktera je ke dni své
splatnosti pripsana na prislusny ucet specifikovany v predchozim odstavci
Smlouvy.

Pro pripad prodleni s uhradou jakéhokoli penézitého zavazku Budouci
kupujici se sjednava darok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné castky za
kazdy den prodleni.

Budouci prodavajici se zavazuje, Ze v pripadé financovani koupé
prostrednictvim penéZniho ustavu poskytne na Zadost Budouci kupujici
v nezbytné nutném rozsahu soucinnost pri zrizeni zastavniho prava
k Predmétu prevodu ve prospéch financujiciho penézniho tstavu.

Budouci kupujici souhlasi svyuZitim zaloh Kupni ceny na uhradu jiz
provedenych praci vylu¢né spojenych s vystavbou Bytového a Parkovaciho
domu.

Kupni smlouva o prevodu vlastnického prava k Predmétu prevodu

Smluvni strany se dohodly, Ze uzaviou Kupni smlouvu o prevodu
vlastnického prava kPredmétu prevodu nejpozdéji do 60 (Sedesati)
kalendarnich dnti ode dne, kdy budou splnény soucasné tyto podminky:

a) Nemovitost bude vymezena a zapsana Prohlasenim vlastnika do
verejného seznamu (katastru nemovitosti), a soucasné

b) dojde k zapisu kolauda¢niho souhlasu s uZivanim stavby Bytového
domu na prislusném katastralnim uradé, a soucasné

c) Kupni cena bude ve své plné vysi uhrazena v souladu s ¢l. IV. a V této
Smlouvy.

Budouci prodavajici prohlasuje, Ze stavba Bytového bude dokoncena
nejpozdéji do 31. 8. 2024. Budouci prodavajici se zavazuje do 60
(Sedesati) kalendarnich dnii po dokonceni stavby pozadat o zahajeni
kolaudac¢niho tizeni.
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h)
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Vyzvu k uzavieni Kupni smlouvy odesle Budouci prodavajici na e-mailovou
adresu Budouci kupujici nejprve ve formé pozvanky ke schiizce za ucelem
uzavieni Kupni smlouvy v misté urceném Budouci prodavajici s uvedenim
data, hodiny a mista setkani. Nedostavi-li se Budouci kupujici na takovou
schlizku, doruc¢i Budouci prodavajici na adresu Budouci Kkupujici
kvalifikovanou vyzvu k uzavieni Kupni smlouvy s tim, Ze takova vyzva
bude obsahovat v Kupni smlouvé uvedeny pocet podepsanych stejnopisii
(jeden z nich s uredné ovérenym podpisem) a podepsany navrh na vklad
do verejného seznamu. Budouci Kkupujici podepiSe dorucené listiny
nejpozdéji do sedmi (7) dnl ode dne doruceni (vytisk s afedné ovérenym
podpisem Budouci prodavajici opatii svym dredné ovérenym podpisem)
atyto ve stejné lhiité odesle zpét Budouci prodavajici, ktera patticné
dokumenty predlozi prisluSnému Kkatastrdlnimu udradu ve lhiité aza
podminek stanovenych v Kupni smlouvé.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pripadé vlivu vyssi moci, predevsim
extrémnich klimatickych podminek, epidemiologické situace, Zivelnych
pohrom, valek, stavek a dalsich objektivnich okolnosti znemoznujicich
provadeéni stavebnich praci nebo znemoznujicich dodrZeni technologickych
postupli vystavby Bytového a Parkovaciho domu, bude Budouci kupujici
bez zbyte¢ného odkladu informovdna o dobé prodleni zpiisobené vyssi
moci.

Budouci kupujici je opravnéna po uzavieni Smlouvy provést kontrolu
vystavby Predmétu prevodu. Budouci kupujici sdéli Budouci prodavajici
termin a ¢as kontrolni prohlidky minimalné 5 pracovnich dni predem.
Budouci prodavajici zajisti pritomnost odpovédného pracovnika Budouci
prodavajici.

Kupni smlouva bude obsahovat tyto nalezitosti:

identifikace smluvnich stran;

popis Predmétu prevodu vCetné prisluSenstvi a jeho vybaveni;

ujednani o vysi kupni ceny a stavu jeji Uhrady;

popis spole¢nych casti Bytového a Parkovaciho domu a velikost
spoluvlastnického podilu;

popis prav a povinnosti, vztahujicich se k Predmétu prevodu;

ujednani o zajistovani spravy, provozu a oprav spolec¢nych casti Bytového a
Parkovaciho domu;

zarucni dobu v délce 24 mésici na Predmét pirevodu. Zaruc¢ni doba pocina
béZet dnem pravnich acink zapisu vlastnického prava k Predmétu
prevodu;

vSeobecné a zaru¢ni podminky uzivani Pfredmétu prevodu;

dalSi nalezitosti, vyZadované platnymi pravnimi predpisy.
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Budouci kupujici bere na védomi, Ze klientské zmény, v jejichZ souvislosti
dojde ke zménam parametri Bytové jednotky, nelze nasledné u Budouci
prodavajici uplatnovat jako vady. Ptipadné reklamace takovychto
parametri budou Budouci kupujici zamitnuty s odvolanim se na tento bod
smlouvy.

Text Kupni smlouvy ptipravi Budouci prodavajici na zakladé skutec¢nych
udaji po dokonceni stavby a po jeji kolaudaci (souhlasu suzivanim
a pridélenim ¢.p.). Tyto ndalezitosti budou odpovidat Udajim zapsanym
v katastru nemovitosti na zakladé Prohlaseni vlastnika o vymezeni
jednotek v budové dle prislusnych pravnich norem.

Smluvni strany se dohodly, Ze naklady na sepsani této Smlouvy a dale
naklady na sepsani Kupni smlouvy, uhradi v plné vysi Budouci prodavajici.
Kupni smlouvu vypracuje advokat: Mgr. Pavel Krpejs, se sidlem
FrantiSkanska 7, 301 00 Plzen. Budouci prodavajici si vyhrazuje pravo
béhem vystavby Bytového domu zménit osobu vypracovavajici smluvni
dokumentaci.

Smluvni strany se dohodly, Ze spravni poplatek za rizeni pred katastralnim
uradem a vyrizeni prevodu vlastnického prava u katastralniho uradu,
uhradi v plné vysi Budouci kupujici.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava
k Predmétu prevodu vypracuje Budouci prodavajici a poda na prislusny
katastralni drad do 15 (patndacti) kalendainich dnli od uzavieni Kupni
smlouvy.

Vden predani a prevzeti Predmétu prevodu preda Budouci prodavajici
Budoucimu kupujicimu zZadost k novému odbéru elektrické energie.
Budouci kupujici bere na védomi, Ze k okamZiku predani Predmétu
prevodu provede Budouci prodavajici odhlaseni odbéru elektrické energie
u dodavatele této energie a dojde tak k jeho ukonceni. Pokud se Budouci
kupujici k odbéru elektrické energie neprihlasi neprodlené, Budouci
kupujici prohlasuje, Ze naklady spojené s prihlasenim elektrické energie vc.
instalace / aktivace elektroméru a pripadného zpracovani revizni zpravy si
bude hradit Budouci kupujici z vlastnich prostredki.

Touto Smlouvou je dale dohodnuto, Ze ke dni podpisu Kupni smlouvy a ke
dni podani navrhu na vklad prav do katastru nemovitosti dle Kupni
smlouvy nebude na Predmétu prevodu vaznout Zadné zastavni pravo,
vécné bremeno nebo jiné vécné pravo, které by omezovalo vlastnictvi nebo
vykon prav Budouci kupujici nebo jej zatéZovalo nebo omezovalo,
s vyjimkou zastavniho prava v nasledujicim odstavci a dale s vyjimkou
omezeni, zfizenych na zakladé Zadosti Budouci kupujici (napft.zastavni



14)

15)

1)

2)

b)

d)

pravo ve prospéch financujictho penéZniho udstavu), adale s vyjimkou
omezeni, souvisejicich s provozem Bytového a Parkovactho domu
(napt.vécné bremeno vedeni kanaliza¢ni, vodovodni ptipojky/
radu, elektropripojky vcetné méreni, vedeni tepla, telekomunikacniho
vedeni, umisténi technologickych zatizeni ve spolecnych prostorach).
Presny vycet takovych omezeni bude uveden v Kupni smlouvé.

Budouci kupujici bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Budouci prodavajici
muzZe zridit s Ceskoslovenskou obchodni bankou, a. s., se sidlem
Radlicka 333/150, 150 57, Praha 5, ICO: 000 01 350 (dale jen ,CSOB“)
zastavni pravo na pozemku predmétného Bytového domu.

V ptipadé ziizeni zastavniho prava ve prospéch CSOB dle bodu 15) tohoto
¢lanku se Budouci prodavajici zavazuje zajistit vymaz tohoto zastavniho
prava k Nemovitostem do 90 dni od data, kdy budouci kupujici uhradil 100
% celkové Kupni ceny v¢. DPH na tucet Budouci prodavajici.

VII. Odstoupeni od Smlouvy

Budouci kupujici je opravnén od této Smlouvy odstoupit, pokud:

nedojde k dokonceni stavby Predmétu prevodu ani v dodatecné lhtté
6 (Sesti) mésicli po shora uvedeném terminu, vyjma prodleni zplisobeného
vys$$i moci, a/nebo;

z divodi na strané Budouci prodavajici nedojde k uzavieni prislusné
Kupni smlouvy ani v dodate¢né lhité 3 (tii) mésici po shora uvedenych
terminech.

Budouci prodavajici je opravnén od této Smlouvy odstoupit, pokud:

Budouci kupujici neuhradi zalohu Kupni ceny dle ¢l. V., odst. 1), bodu a), v
celé vysi nebo lhiité stanovené touto Smlouvou, a/nebo;

Budouci kupujici bude v prodleni s thradou kterékoli dalsi splatky nebo
doplatku Kupni ceny po dobu delsi nez 14 (¢trnact) kalendainich dni po
splatnosti, a/nebo;

z dlivodli na strané Budouci kupujici nedojde k uzavieni prislusné Kupni
smlouvy ani v dodatecné lhiuté 3 (trfi) mésici po shora uvedenych
terminech, prestoZze podle této Smlouvy nastaly podminky kjejimu
uzavieni; a/nebo;

po pripadném umrti Budouci kupujici nedojde do 6 (Sesti) mésicti ode dne
umrti k pravomocnému vyporadani dédictvi a Zadny z dédicii neplni v této
lhiité zavazky Budouci kupujici. Odstoupeni od Smlouvy by v takovém
piripadé bylo doruceno kterémukoliv z dédicti, ktery by byl Budouci
prodavajici znam. Budouci prodavajici by byl v takovém pripadé povinen
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3)

4)

5)

6)

1)

2)

1)

poukazat finan¢ni vyporddani na bankovni tuUcCet urCeny notarem,
projednavajicim predmétné dédictvi.

V pripadé poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. VII. odst. 2 pism. a), b), c)
této Smlouvy Budouci kupujici je Budouci kupujici povinna zaplatit
Budouci prodavajici jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 5% z celkové
Kupni ceny, sjednané v ¢lanku IV. této Smlouvy.

Smluvni pokuta je splatnd do 14 (¢trnacti) kalendarnich dnt od doruceni
vyuctovani smluvni pokuty prislusné Smluvni strané.

Odstoupeni od Smlouvy musi byt ucinéno pisemné a doruceno druhé
Smluvni strané. Neni-li prokazan opak, pisemnost ur¢end pro druhou
Smluvni stranu se povaZuje za doruCenou vden, kdy ji druhd Smluvni
strana prevzala, nebo v den, kdy ji druha Smluvni strana odmitla prevzit.
V ostatnich pripadech pak tretim pracovnim dnem po odeslani pisemnosti
s vyuzitim provozovatele poStovnich sluZeb nebo patnactym pracovnim
dnem po odeslani pisemnosti, byla-li pisemnost odeslana na adresu v jiném
staté nebo prostrednictvim datové schranky dle obecné zavaznych
predpist.

Na uhradu smluvnich pokut je Budouci prodavajici opravnéna zapocitat
prijatd plnéni od Budouci kupujici. Zaplacenim smluvnich neni dotcen

narok na nahradu vzniklé Gjmy v plné vysi. Smluvni pokuty jsou splatné
den nasledujici po jejich vzniku.

VIII. Opravnéné osoby pro komunikaci

Opravnénymi osobami Budouci prodavajici pro zaleZitosti smluvni jsou:

Martina Novakova, tel.: +420 720 978 393, e-mail: martina.novakova@stafin.cz

Opravnénou osobou Budouci prodavajici pro zaleZitosti technické je:

Milos Klir, tel.: +420 606 629 434, e-mail: milos.klir@stafin.cz

IX. Ostatni ustanoveni

Budouci kupujici bere na védomi, Ze proces vybéru Nadstandardi
a Klientskych zmén ma vliv na splnéni zavaznych terminii pro vSechny
koupéchtivé jednotlivych jednotek v Bytovém domé. Budouci prodavajici si
vyhrazuje pravo rozhodnout se neumoznit Budouci kupujici vybér
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

Nadstandardl a Klientskych zmén, pokud Budouci kupujici nebude plnit
stanovené terminy pozadované Budouci prodavajici ve véci rozhodnuti
o Nadstandardech a Klientskych zménach stanovenych touto Smlouvou.

Smluvni strany se dohodly, Ze Budouci prodavajici preda Budouci kupujici
Nemovitosti nejpozdéji do 30 (triceti) kalendarnich dnti od uzavieni Kupni
smlouvy dle ¢l. VI, odst. 1). V piipadé bankovni ¢i advokatni ischovy bude
lhiita stanovena dle smlouvy o bankovni ¢i advokatni iischové.

Pripadné reklamace vad Predmétu prevodu budou feSeny podle
ustanoveni NOZ. V pitipadé vad, které nebrani Predmét prevodu uzivat,
miize Budouci kupujici pozadovat bud’ opravu, nebo doplnéni toho, co
chybi, nebo primérenou slevu z Kupni ceny. To vSak Budouci kupujici
nezakladd pravo na odmitnuti uzavieni Kupni smlouvy v terminech
sjednanych touto Smlouvou, a pravo Budouci prodavajici jednostranné
odstoupit od této Smlouvy tak, jak je uvedeno v ¢lanku VII. odst. 2 pism. c),
tim neni dotceno.

Budouci kupujici souhlasi stim, Ze bude kontaktovan pracovnikem
GEPARD kuchyné s.r.o., IC: 17992435, se sidlem Sady Pétatricatnika 48/33,
301 00 Plzenn (smluvni partner Oresi), a to za ucelem sdéleni aktualnich
informaci.

Budouci kupujici se zavazuje, v pripadé financovani koupé prostrednictvim
penéZniho ustavu, zaplatit vSechny poplatky, naklady a dalsi vydaje v
souvislosti s uzavienim Zastavni smlouvy k nemovitym vécem, a to vcetné
jakychkoli jejich pozdéjsich dodatkd, zapisem zastavniho prava a dalSich
prav podle této smlouvy, prip. zapisem zapoceti vykonu zastavniho prava,
jakoZ i zménou nebo naslednym vymazem téchto udaji z katastru
nemovitosti.

Budouci kupujici bere na védomi, Ze Bytovy dim a jeho prisluSenstvi
vC. vybaveni vyobrazeny v propagacnich materialech, jinych souvisejicich
materialech a webové prezentaci projektu, ma pouze informativni
charakter a nemusi byt dodrZen (predevsim odstiny vymalby, umisténi
vybaveni, ¢lenéni oken, dlazby spole¢nych prostor a zatravnéné plochy).

Smluvni strany se dohodly, Ze od provedeni Bytového domu a jednotlivych
dokoncovanych jednotek je Budouci prodavajici opravnén se odchylit
pouze v piipadé, pokud nastane takova situace dlisledkem pravnich
predpisi nebo vydaného rozhodnuti ptislusnych organii ¢i doporuceni
zmény na strané vyrobci ¢i dodavateli jednotlivych soucasti Bytového
domu nebo v pripadé, kdy nebude mozZné konkrétni vyrobek zajistit viibec
nebo pouze sneprimérenymi naklady. Vtakovém pripadé je Budouci
prodavajici povinen nahradit ptivodni vyrobek ¢i soucast Bytové jednotky
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8)

9)

10)

11)

12)

1)

2)

3)

kvalitativné shodnym nebo lepsim vyrobkem ¢i soucasti Bytové jednotky.
Takovéto zmény nejsou divodem pro odstoupeni od této Smlouvy ani
diivodem ke vzniku jinych naroki Budouciho kupujiciho.

Smluvni strany se dohodly, Ze Budouci kupujici bez predchoziho
pisemného souhlasu Budouci prodavajici nebude po dobu 10 (deseti) let od
uzavieni Kupni smlouvy o pfevodu Nemovitosti ¢init nic, co by ovlivnilo
vnéjsi vzhled Bytového a Parkovaciho domu (napf. zaskleni balkonii/ teras,
umisténi rakosovych rohoZi, okennich rolet/ Zaluzii, markyz/ pergol,
satelitnich antén, vyjma umisténi FVE panelli na stiechu Bytového domu =
strop 7. NP). K tomu se zavazuje Budouci prodavajici zavazat své pripadné
pravni nastupce. Ustanoveni neplati, pokud prvek ménici vnéjSi vzhled
Bytového a Parkovaciho domu bude zasmluvnén mezi Smluvnimi stranami
v ramci klientskych zmén.

Smluvni strany se dohodly, Ze Budouci prodavajici je opravnéna umistit své
logo na vnéjsi plast Bytového a Parkovaciho domu.

Spravu Bytového domu a Parkovaciho domu bude vykonavat spole¢nost
Sprava nemovitosti Klatovy s.r.o., Dobrovského 148, 339 01 Klatovy II, IC:
263 83 161, a to na zakladé smlouvy. Budouci kupujici se zavazuje hradit
pravidelné mésicni platby za spravu Bytového domu a Parkovaciho domu
vystavené spravcovskou organizaci.

Spolecna ¢ast Bytového a Parkovaciho domu je urcena dle zmoctovaciho
ustanoveni § 1222 NOZ provadécim pravnim predpisem, kterym je
narizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., § 5 Spolecné ¢asti domu.

V souvislosti s legislativou, ohledné ochrany osobnich dat, byly poskytnuté
osobni udaje zpracovany dle Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
Cislo 2016/679 Cl. 6 odst. b).

X. Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva je vyrazem jejich pravé
a svobodné viile a na diikaz toho piipojuji své podpisy.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich. Budouci prodavajici
obdrzZi jeden original. Budouci kupujici obdrzi jeden original.

Tato Smlouva, jejimiZ ustanovenimi jsou Smluvni strany vazany pocinaje
dnem jejiho podpisu, mlize byt ménéna pouze pisemnym ujednanim
Smluvnich stran, které bude vyslovné oznaceno jako dodatek (Cislovany)
této Smlouvy.
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4)

5)

Smluvni strany si dohodly, Ze pokud by jednotliva ustanoveni této Smlouvy
byla neplatnd nebo se stala neplatnymi v budoucnu, zlstava platnost
ostatnich ustanoveni této Smlouvy nedotcena. Smluvni strany se zavazuji
takovato neplatna, zdanliva ¢i neucinna ustanoveni nahradit novym
platnym a u¢innym ustanovenim, jehoZ pfedmét bude nejlépe odpovidat
predmétu plvodniho ustanoveni. Pokud by Smlouva neobsahovala
ustanoveni, jehoZ stanoveni by bylo jinak pro vymezeni prav a povinnosti
odivodnéné, Smluvni strany ucini vSe pro to, aby takové ustanoveni bylo
do Smlouvy doplnéno.

Prava a povinnosti Smluvnich stran vcetné uzavieni Kupni smlouvy, jeji
platnosti a u€innosti se ridi pravnim raddem Ceské republiky.

Prilohy:

G Wi

o

Pldorys Bytové jednotky

Plidorys Bytové jednotky s moznym zaiizenim

Schématicky plidorys ... nadzemniho podlazi bytového domu

Schématicky ptdorys ... nadzemniho podlazi Parkovactho domu

Popis standardniho vybaveni, popis klientskych zmén, priikaz energetické
narocnosti budovy

Schématicky situacni vykres

(Podpisy uvedeny na dalsi strané.)
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V Plznidne ...ccooovvvvnnennne

Budouci prodavajici:

za STAFIN Klatovy Cibulkova s.r.o
Ing. Roman Panuska
jednatel

VPlznidne .cccovevevvnenennnnnn.

Budouci prodavajici:

za STAFIN Klatovy Cibulkova s.r.o
Ing. et Ing. Lukas Novy
jednatel
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V Plznidne ......oovvveveeenne.

Budouci kupujici:



